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- = Cendiciones da desarrello,
301

posgibdlidad de redsciar plares
, orovecics  ode obres oy da
o cermite adauiriv & los terrsnoz
oudiends en su caso girar las
. gspeciales & loe propistarics
~ beneficindns  con diches actusciones, Foztaricrpenis =l
| Avuntamizsnte  podrd concsder  lgs oporturss lirsncize  de
égifica:iéﬁ, sizmpre  que el p?sy&&ta g gdecds oz lss

. coendiciones dz la zore de ordevnancza correspondiente
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. CORISION PROVIHCIAL DE txaauismo |
Apmbafie por acusrdo dy,

niciads el

s definitiva de lzs miszmes se entendersa, i
spedients que corrssponda sl sistema de actudcisn gue le
L corresponda, llevando consigo, sin necesidad de declaracion
,;= expresa, la suspensidn del ctovgamisnto de licencias en lz
Unided bzstz que ses firme en via adwinistrativa el acuerdo
Hoss sprobatorie del Proyecto de Compensacion,: Reparcslacicn Yy
E Urbanizacidn a que hubiera lugar,

Dicha susgenzidn de licencia también serd de aplicaciém aim
cuande nNo sea necesario la reparcelacidén v hasta el acuerdo
de lz Administracidn por el que se declara innecesariz la
wismz,

"= 4, Zonas de ordenanza,

L A los zTecios de regular los usos y aprovechamientos de los
terrencs incluidos en Suelo Urbane, se establecen diferentes
zonzas de ordenanza,

Cads zona de ordenanza establece un determinado tipo de
ordenacidn, adecuado = IaE caracteristicas de las Sress
o urbanas consolidadas y & las nuevas dreas de crecimiento o
- - ensanche que se proponen, definiends los parametros de
ordenacidn que les son propio a cada una de ellas,

i La delimitacidén de lzs diferentes zonas de opdenanzs se
racoget en el plano de ordenacidn,

Casco Antiglo (C)
Ensanche (E)
Unifamiliar C(UN)
il Alwacenes v Pequefla Industiria (P,i,a,) : K
b Fndustrial (1) '
Industrial Agropecusric (I,4,)

Travesia (Ordenanza especial - Alinearicnes -

Eouipamientos
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L Zona de Ordenanza  “Casgo Antigio" (C)

Zoma de Ordenanza a aplicar sobre las dreas conzelidadas del
Cezon Antigue del municipio, caracterizada por el trazsde de
& talles esirechas, conformando manzanas de edificacidén entre
o - medianeriae con fachadas oe lz edificacidén ajustadas a las
alineaciones exieriores de las calles, Estas edificacicnes
I s¢ sitien sobre parcelas de diferentes tamafios, alounas suy
I pegueffas, v cuyo uso  predominante es el residencial,
= srompafiado de edificaciones ausriliares en el interior de la
parcels,

5,1, Alineaciones,
Las definidas en los plancs de ordenacién: con cardcter
Qen=ral BOT Ia existentes, en cuxlguier caso el
. fyuntamisnto ﬂ&te a confirmar  Ia alineacién con  la
b _ evpediciin de la certificacidn de "tira cusrdas®,
Ev el dmbito de 1z carretera CM-101 serd de aplicacidn el
B runts 11, de eetos NORMAS PARTICULARES
. 5.2, Aliuras,
flivra méxima: 1! Plantas, % n,
5. L2, Farcela edificzble,
Lz parrels edificable a efectos de nuevas agregacicnes o
. szgregaciones tendréd una superficie minima de 100 m2, Las
- parcelas existentes cuya supsriicie sea menor de 100 m2,,
gegun  datos  catastrales  anteriores & la  aprobacién
E definitiva de estas Mormas Subsidiarias, se consideraridn
— igualwmente edificables, en esta Zona de Ordenanza,
, 5.4, Retrangueos de fachada,
Mo se  permitern, lLas fachadas de las edificacienas_”ﬂﬂ
= principsles deberan zjustarse a las glineaciones exteriores o .
eutableridas e exceptuardn  los  accesos  de  vehiculos o .
siempre que ectun detidansnte Justificados, ' L e 5
25 MR 1998
5.5, Oeupacidng  100%
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Cusreecs  entrantes y szlientes de la edificaciin sobre la

tinez de fachadsz,

1, Tan s6lo se permiten cusrpos salisntes del tipo de
pzleones con un vuele ne superior & 40 om, para

cuglauisr tipo de cxlle

Z, Fl frente méxime de balcones no poded ser supsrior &
150 rentimetros,
2, Lz altura likrs minima sntre la cara inferior del

balcédn y la resante de la calle serd de 2,00 metros,

4, Loz cusrpos voladeos seran, preferentemente, &lementos
ronstructives  affedidas & la  fachada, prohibiéndosse
resalver sy forjade  con rcantos  superdores & 15
centimetros,

. Laz harandillzs que se dispongan en el esxtremo dg los
voladizas we podrén tener una alture superior 2 ciente
digz centimetros,

s barandillas que se dispongan en gl extremo de los
voladizes  serdan  preferentemsmte  de  hierre  forjads,
erce o madera vy demdzs  materiales  ubilizados.
yaditionalmente para  estes fines, prohibiéndose.
gxpresamente. los petos de fabrica de ladrille v demis
golucionss opacas en el Trente de‘los veoladizos

Cornisas vy alerosi '

E1 smlisnte mésimo de cornisa o aleros no podrid gxceder
de B0 cenbimetros eon una dimensién miniwz en caso de
gxwigtir de 30 centimsiros,

Criterios de composicidn de fachades,

1, Las fathades extariorss s2 &
del entorne, introducisndos
constructivas  oue  sintonicen  con la edificacidn
exwiztente, Yy ton predominancias de lss dimensionsy
verticalss respecto 2 las horizonial et

decuaradn & las condiciones
e elemsntos o salucicnes
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Materizles de las fachadas sextericrss,

1.

izaran preferentemente los siguisntes maierizles

[
=3

Fiedra natural en sillarss,
Revoros segun NTE-RFR 6,7 v @

Enfoscades segdn MNTE-RPE, siempre que cse garantice su
acabede posterior con pintures de exteriores,

Ze prohiben expresamente en las fachadas exteriores:

Los scabados en fébrica de blogque de hormigen visto,

Cubriertas, .

=

r23

Las cubiertas ee resclverdn con soluciones y materinles
tradicionales,

S2 prohiben las cubiertzs de fibrocemento vy chapz,

La pendiente de los faldones de lz cubierta no serd
superior a 252 sexagesimales o al 45%,
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EH &, Zons de Ordenanza; "Ensznche(E)

Zime de ordenanzs a aplicar sobre las &reas situadas en las
inmedizciones del Casco Antighe, vy que tonstituyen losz
nuevoe ensanthes  del mundicipio, ‘

Su  =mciuel  estade  de  ssmiconsoliderién,  debide a  la
i exigtencia de edificeciones de diferentes tipos blogque en
8 mENZENR  cerrada,  blogue  abderto, viviendas en  hilsra,
‘ pareadas o aislads vy promocicones de peouesfio tamafio exiaen
regulzar, tanto el mantsnimiento de  las  edificacicomes
existentes, como la ejecucidn de nuevas prowociones,

&, 1, Blineaciones,

Laz definidas en los plasnes de ordenacisn,

En el ambito de las carreterazs CM-101 vy CM-1003 serd de
. aplicacidn el punto 11, de estas NORMAS PARTICULARES,

. 5.2, Alturas,
- Altura mévins IEI plantas - 9 m,
- Se  permitiran espacios habitables, bajo cubiertia,

sismpre que estas no superen el 50% de la superficie de
Ia plants immediatamente inferiere,

- Las cumbraras no sobrzpasarédn los 4 m, de la altura
: méxima marcada,

A £.3. Vuslos,
- En alineacidén de ca‘le s& permitirdan vuelos méximos de

1 del anche de la misma,
- Guedaran remstidos al mencs 10 om, de la vertical del
bardillo de 1z srosra, '
; - Todos los vuelos se separarén de los linderos ler misma
= que su saliente, pudiends hacerlo a 452, como minime
gste retrangues sera de 60 cm,
- La altura minima de log salisntes sera en cuslquier
' punto de la calle superior & 2,40 m, 1§ )
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&. 4, Cosficientes,
- Loz coeficientes de aplicacidn en g5tz ordenanzn ==
entenderén sobre supsrficiss netas de garcels,
6.5, Tipologias
- Edificmcisn Muliifamiliar,
- ‘Edificacidn Unifamiliar,
-
: £.5.1, Enzanche - Edificacidn Multifamiliar
i‘ -
’ - Tipologis:
H
Lo - Edificzeidn Abisrin,
- Edificecidin Cerrads,
- Edificzacidn Abderta,
- Farcela minims 500 w2,
- Edificabilidad .8 md simd
- - Petranoueo & callie minime 3 m,
- Retrengquec a otroz linderos H/Z mim, 5 n,
- Edificacion Cervads
i e Parcelz minims 200 mZ,
: . c- Fetranques & calle méx, 2 W,
- Fondo méx, edificable 15 m, desde lx zlinescidn
. de calle,
j - Ocupacidn 704
"
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= £.5.2,  Ensanche Edificacién Unifamilisr, :
- ¢
- T
i - Ed fizlzda
: - Z50 mz,
- Zom.
| - E4if, unifamilizr Borumsds,
utilizada pars espa-
5 tiag de uzmo comln -
geociads 2l confunto
de las viviendss,
8.6, Uzos permitidos,
- “-‘.’.’l'? j:*':‘ix i
- Ue Dotzcional
teom vivienda o por csda
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Lq 7. Zong de Ordenanza: Unifamiliar CUN),

L - Zona  de  Ordenanza a aplicar sobre  los  poligonos
actuzlinente cemsclidades eon tipologia de  vivienda
unifamiliare aigslada, calificadns de  ensanche
uifamiliar en las anteriores Mormas, vy sobre poligonos .

b . de  nusva  crescisn  con previsiones de  desarrollo

inmedizta,

L -
7.1, Alinsaciones,
= - Las definidas en los planes de ordenacidn,

En el awbitc de lz carvetera CM-1003 cerd de aplicacidn el
L runta 11, de estas NORMAS PARTICULARES i

7.2, Alturas,

i - Alturea méwima Il plantas, 7 m,
- 7.3, Edificabilidad,
- 0,5 w2 s/m2,
: 7.4, Retranqueos,
- Minimos & cualovier lindero 3 m.
- 7.5, Grados de Aplicacién,
- - Unifamilizr GRADD 1 (UN - 1)
- Unifamiliar GRADD 2 (UN - 2)
7.5.1, Unifamiliar GRADO 1 (UM, - 1) TR, i
B f::\“? . Ly A ADA
- - Parcels minimz 250 nZ, 95 MR 1458 i
VT
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i 7.5.2, Unifamiliar GRADD 2 (UM - 2)
K - FParcela minima 600 m2,
- Oeupacion 40%
- 7.6. Tipologias,
P C- Edificacisén aislada,
‘ - Edificacidn Agrupada ton agrupacidn de parcelas,
- 7.6.1, Agrupacién de parcelas en ordenatién unitaria,
Tt - Fodrg concentrarss Ta edificacidn formando

agrupacines  en hilera, adosadas o pareadas
edecribiendes & cada vivienda una parcela del 50%
de la supsrficie minima y agrupando el otro SOY
regtantbe C e propdedad € entin proindivien
destinandc estz a espacics libres privados, Las
agrupaciones deberdn respetar los retranguecs a
linderos de 1z parcels resultante,

AN _ 7.7, Telerancia de Usos,
: - e principal,
- Viyiends
— = Usos compatibles,
) - Hotelero
i - Comercizl
- Oficines
: - Sanitario
i - Reunidn,
o - Empactaculos,

25 A37 1996
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a, Zoné de  ordenanza: Alpacenss Y pequefia industria con §
tolerancia residencial (P.i,a2.) §
3.1, Alineaciones
- Lzz definicas sn los planos de o rdenzcidnm,
8.2, Alturas,
- Siturs mE<ima 7 om, (salvo glemgntos funcionales)
2.3, Edificabilidad: 4 m3 s/m2
c.4, Parcela minima! EEQ mz
3.5, Qtubacién: =S RS
2.8, Tolerancia de usos,

- goes principales!
i - Almacaenss,
: - Fequefia Industria no
mulmﬁid pﬂra viviends.
. - Almacenss agropecuarios
- ‘ ljgi:l g t:(?ﬂf:i = t i b 1 =
- Yiviends unifamwilisr

Cen ordenaree wnmifa-

miliar grado

1 oCUR-12

- Reundsn v espectaoulos

- e
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i
(i 3, Zona de Ordenanza; INDUSTRIAL (1),
ﬁ 9.1, Alinsacicnes,
b
- Las definidas en los plancs de Ordenacisn,
i; - En gl émbito de la carretesre CH-101 serd de aplicacién el
' punta 11, de esizs NORMAS PARTICULORESD
o ‘ 9.2, Edificabilidad,
; - 4 w? s/m2 de parcela neta,
g 3.3, Grados de= Aplicacidn,
- - Industrial GRADG 1 (I-1)
- Industrial GRADD 2 (I-2)
S.3.1, Industrial GRADD 1 (I-1)
P -~ Buperficie percela de 500 a 1,500 2,
- Tipologias: Aislada, Pareada vy Aagrupada,
: - Fetranquecs: A fachade v fondor 4 w,
s Otros (salve adesadod: 3 m,
- Oeoupacidn 80%
- Altura maxina: 7 m, (salve elementos funcionales),
- 9.3.2, Industrial 8RADO 2 (I-2)
- - Farcaels miniam; 1,500 w2,
- Tipoloais: Alslacds,
_ - Retranquecs: 5 m, a cualquiser lindsro,
- -~ Ocupacidn: EBOA
- Blitura mauima 10 m, (salve elementos funtionales)
: - FPozibilided de fraccionamisnto en Industria nide dentre
5 de una sola parcela con 1z limitacidn de supsrficie
minime de 200 m, v altura méxine 7 m,
- 3.4, Use Administrative y Servicios

e permite unig entre planta o un edificio independiente de T
os  plantzs,  que  ocupe  como mAxime gl 28%  de - la
_dlflCdbllldEj total, ' ’ | OUADALAJARA |

| 25 ABR 1898
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11, Ordenanza Especial para la "Travesia®
Carreteras CH-1003 y CH-101,

I
i1}
i

establece la linea de vallado y de edificacién (esta Oltima salve
Ios caszos en que la aplicacidén de la ordenanza correspondiente no
- o permital) a partir de 7 n, desde la arista exterior de la calzada
= . con ouna altura méxima para la edificacidén de I plants v 4,50 m, vy =&
partir de 10,50 m, desde la misma arista con las alturas que esten
permitidas en las zona de Ordenanza correspendiente,

-
3

L3

- En  las instalaciones Hostelsras tradicionzles existentes en el
X Municipio y situadas en dicha travesia sera obligatoria la ubicacién a
pertir del borde de la calzada, de un aparcamiento poblico de
vehicules, de 5 m, de ancho come minimo (en bateriz) y una acera
delante de la edificacién o vallade de 1,50 m, de ancho minimo,
pudiendo  optar por esta  soluccidén  cualguier otra  instalacién
- : - industrial, comercixl o de cardcter pUblico, previa comunicacién Y
sutorizaciin del Ayuntamientoc, en casc contraric vy con cardcter
general se establece a partir del borde de la talzada una acera de
1,50 w, de ancho minimo y un espacic de dominie pablico hasta el
limite de la edificacién o vallado,

. En el trame de "itravesia" perteneciente a la CHM-10] desde su inicie
- hasta la confluencia en la CHM-=103, denominado “carrveisra de la
Estacidn” se mantendrén las alineaciones existentes,

_ En las zonas exiteriores de la travesia definidas por los carteles
indicadores del nticleo de JADRAQUE, ordenadas por la presente
Normativa v que se enumeran a continuacién:

CH - 1002 — "Salida a Guadalajara"

P.UN, - 02

= €M - 101 - "Salida a Soria"
P.EQ, -2, 3, 4

; P.I, -0l

= S.A.U, - IA, 02
P.C, - 02

Se aplicard la Normativa Sectorial de la vigente Le 9/1990 de 28 de
Diciembre de Carreteras y Caminos de Castilla~La Mancha y desarrollo
reglamentarico con la vigencia del Reglamento General de Carreteras
R.B, 1073/15977 de 8 de Febrero, en régimen transitorio,

En el punto 1, del Art, 27, de laz citada Ley se establece lz linea de
edificacidn en 18 m, desde la arista exterior de la czlzada,
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¥ 12, Equipamientos,
) iz, 1, Dotaciones,
Mez ge egslablece una ordenanza especifica para los
_ squipemisntos  existeniezs en el wmwunicipis, debiends
= ) tumpliy las condiciones de laz ordenanzas colindantes vy
1z rormEtiva sectorial eslablecida [alaly 1z
Administracidn gestora de £ ads Ui de los
» squipamientos,
- En el dmbito de las carrelevaz CH-101 y CM-1003 sers de
3 aplicecisn 2l ounto 11 de ssias NORMAS PARTICULARES,
z.2, Zonas verdes,
- Las zomas  verdes corresponden & aquellos  espacios
: Libres inedificables de dominio vy  uno  podblico
o destinados a usos de recreo y expansidn, asi como =
uzas de proleccidn,
e - Las  =zomas verdes deberén  ser  ajardinadas  en una
proporcidin no inferior &l 704 de su superficie, con el
fin de gque no produzcan zonss de barre v polve,

- El voldmen permitide para las ELIflCdClﬁP g auxiliares
i ‘ - serd de!

- Edificabilidad? 0,01 mZ/nz, :
- Altuva maxima @ 1 plants o & matros,
. - El usc principal Serd el de recrec y expansién con

d&“tiﬁﬁ & pargue, jardines, &reas peatonales vy zonas de
Jjlegos 1n1mnt11-“. '

Sz permitirdn tambifn de ascuerde com las condiciones de
dizefic vy de  wvolimen seflaladas  antericrmente, Ia
construccidn de kioscos y cassias de bebidas meﬁ useo

= . e equipsmisnto cotiercial, mediznte concesiones
municipaies de cardcter provincial,

; - La ejecucidn de wrbanizacidén de las zonss verdes es
rexlizard  de forma gue  las  plantaciones  que ==
rexlicen, requieran el minimo gasto de manbenmimiento vy

t
ns@rvacian,

(a1
u]

RTACEN

as plandaciones y jardineria, respondsran a un disefio
= cardcigr neturalista vy peisajistico acords, Lﬁg
81
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pologia urbana del entornc v con 1%%3 h & |
Edreas de las zonas T
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FICHAS DE CARACTERISTICAS '
AMEITOD OE GESTION
POLIGOMOS DE SUELD URBAND
MUCTED DE JADRAQUE
_____________________________ %,m“mnuu_u-_-_____-ﬁ_mqm”mmm;uﬁu__-____w,m”
PO IGOND Pt} P CLASE DE SUELO: UREAND
TOFOMIMIA: Ca300 TaADRAGUE ESTADD QCTUAL: COME0LIDADD

EJECUCION DEL PLANESMIENTD, DIRECTA LICENCIA DE OBRAR)

1

irgctamente a través de asiusciones asicitomaticas
) parc~1a51un urbanizac ion y/n edificzcidn

17 L..l

CONDICIONES ESPECIFICAS,

- ORDENAMZA | CASCO
- FIELD DE DOMINIO PUBLICO: RED VIARIA
, FOLIGOMO p-C-02 CLASE DE SUELO: ) UREAND
TOPOMIMIA: CTRRA, SORIA (CURYAD ESTADD ACTUAL ; SIH
MARGEN TZaADA, . DESARROLLAR

: ]
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: DIRECTS  (LICENCIA DE OBRas) U

m

Sirscizmente a través de mciuaciones asistenciznles
de parcelzeidn, wrbanizzeism y/o edificac

CONDICIONES ESPECIFICAS,
- ORDEMANZA casCo
- SUELD DE DOMINIC PUBRLICQ: FED VIARIG

- SERVIDUMERE CARRETERA Y ACCESNS. : -
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POLIGONG Frro Q13 CLASE DE SUELOD;
TOROMIMIA: MESGSES ALTAS ESTADD ACTUAL: IM
MamaEM IZoka BEZARROLLAR

EJECUCIONM DEL FPLAMNEAMIENTO: UMIDAD DE ETECIHION :
Degarecilo por 2l sistens de cooperacidn aftravés

diz un estudio de deizlle vy provecio de pareelacisn
urbenizacidn  como  paso previc & las  acciones
. . P

CONDICIONES ESPECIFICAS,

BROEMANZA CAZCO

H

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
- VIARIO 153
- ESPACIO LIBRE 50X

- ORDEMACION INDICATIVA: Viario perimstral con edificacién a
embos lades y nbocleo central de parque urbano,

FOLIGOMD - P-C-a4 CLASE DE SUELGD: UREAND
TOFONMIMIA: OLIVAR Y C0 DE YILLANUEYE  ESTADD ACTUAL: SEMICONS0LIDADO
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cigtico v por las Mormsg,
- =, Desarprollo de Planss Parcizles,
; tuéul dad  de un goleo
- Sericr de Fuele Urbanizable e incluirvdn los elsmenics de
1

2% Pormzs,
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1) De aprmb cisn del Plan Parcial y formalizacidn de 1a5
ignciones de residn y equidistiribucién,

e 0= eprobacion del Proyecto de Urbanizscidn y ejecucion
= lz Urbanizacidn,

22 D= miscucidn de la edificacison,

Estos plazos, serdn conbados apartiv de la entrads en vigor
de las Mormas, y se entenderin sin computar los periodos de
tiempe que el Ayuntamiento y lz Comisién Provincisl de
Urbanismo consuman en los trédmites correspondisntes,

plazos se podrAn proreogar  puntualmsnte para cads

a iniciativa municipal, siguiendc el tramite
ecidoe por  la  legislacién  urbanistica parex  la
ta idn de Unidades de Ejecucidén y fijacién de los
mas de Actuacidn de las mismes, siempre aue en el
g pad iente se justifiquen izg razones de dicha prérroga y se
detugsive que la misma no implica una modificacién de las
previsiones v dimensicnamientos de las Mormas,

Ejecucion,

Les  Mormas establecen para’ cada Secitor  del  Suels
Urbanizahle,

- Los uzos caractevisticos,

- Los niveles de intensidad de los mismoz,

- Los estandares mininos de cesionse dotacionales,
- El sigstema de actuzcidn,

Obras y Proyectos de urbanizacién,

giecucidin de lazs obres de urbanizacidn requieren que ss
ya& aprobedo el correspondiente Proyecto de Urbanizacisn,

ju
f3om

provectos de Urbanizacidén abarcardn la totalidad dsl
tor vy deberdn ajustarse a laz previsienes del Flan
reial que desarrollan, Fara su contenido v tramitacién se
rag‘ rén las especificaciones de los ariiculos 92 v 117 del
T.B, de la Ley del Suelo

T oery
oo
=3 M on

Edificaciones y Urbanizacién sinultaneas,
M

M
OGS B
Lol 0 tg{gi{‘;{i LIRS é\m\

Fodréd ejercerse el devecho & edificar antés ‘e quu sgr_npmu SIag
concluys 1z ejerucidn de las obhras de urban:z~c10n skﬁmnr
que concurran leos requisitos siguientes, ; 12 va

' i
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Aprehadu por acua?éa de_,

19 FE. 499 s |

- . * . e ",.«ﬁJ‘M
2 Que s2 heyz anrobade definitivaments =1 Provecto ~de
Urbanizacian, ‘

B2 Que por 2l estade de realizacion de las chras  de
urbznizacidn ! Ayuntamiente considere previsible U
& la terminacidn de la edificacidn, la totalidad de las
parcelzg de 1z c'r?Esp mdiente stapz del Plan Parcial
conterin con todos los servirics necsearics parz tensr
la condicisn de solak,

£ fue sz presie fiznzs para garantizar hastz e} ciento
por cients la ejecucidén de las obras necesarias pare
completar 1z urbanizacion de la etapa del Plan Parcial

el tome para consctar todos sus  servicios con las
redes viarias y de servicios lecsles,

ul) Que el promctor  se  comprometa & ne o utilizar s
tonstruccidn hata tando no este concluids 1z abra de
urbanizacidn,

Apliracidn de las Delerminaciones conienidas en las fichas vy
plancs de los seclores,

licacidn de las determinaciones contenidaz sn las
has y plance de ordenacién de los sectores de suslo ot
#  wurbanizsr, s2  tendran =0 cusntz las siguientes

T3 —h
o

- Las  cuentificarionss  numdricas  contenidas en RE--H
fichas, pueden verse afectadas por un margen Je eﬁror
d= w28 o menos wun 5%, mentenisnds tntegramente =su
validez,

: §
- La delimitacidn de! sector, podrd admitir méraemaé de
i ; bré de establacer

mEs o mense un 5Y delimi
definitivaments al Pla

ondiciongs  de  ordenecidn, vy en
: Trazado viario, localizascidn

de gauireamientos v zonas verdes, v oa la agignaciin de
Lo i con las zonas’ de

HPGHW*!
gustaan de =5t

siguiente,

gque  cemiiensn les plance de FdEP¢C‘OP Y
25 Normas  ze  tendréd  en  cusnia 1o

- e pongiviersedn  determingciorms vingiylarlsg, E#E

gux.faWﬁgg. Uso principal, Indice de appngﬁﬁem,_
2 mEximx  consiruible, Trazadog d£1y§f‘ 
Locxlizacidn Y i f’l'—‘ﬂcli"!l”“i;:ujﬁ ‘ a&m Ny

»-l Il"gd—lf\"f

el
vinculant

es
satiipemientos v zonas verdes de w_s*um«¥Q~nerai. tae
cegionss del 8% del sprovechamiento v su loczid 22881845
§ ;
Coa ‘ |
J
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: en caso de estar  contenido en lams  fichas v lzs
"~ cordicionss particulares de cada sector,
: - Sroongidaranan detevminaciones orientativas vy por lo
L tznto podran ssr modificades vy mejoradss por el Plan
Farocial correspondients, Y previn justificaridn
g rctivads de  la= mismas, las relativas  a:  Mamerco
2. aoroximade de viviendas,  Zonas de ordensnzs, Trezado
' vizrio noe vinculants, Eouipamisntos y Zonas Verdes s
b Tistemz Local, m&s =allid de Iee sstablecidos en las
‘ pregentes normas vy para el servicic intevior del Plan
- Parcizl, v el Sistema de Aciumcidn,
~ reserves de souipapisntos zonas verdes de cads sector
L mEAs allé de las establscidzs coms vinculanies rmor  las
pregentes Normas, habrén  deé cumpliv  las  reservas Yy
o gstindares minimos establecidos por el fSnexo del Reglamenio
B da Planszmiento,

GuLciyn oL O ADCUTECTAS 9 gg
mm - LA B k
re et BT QUADALR IATIA
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FICHAS DE CARACTERISTICAS
AMBITOS DE GESTION

ETECUCIOM DEL PLAMEAMIENTO:

COMDICIONES ESPECIFICAS,

U50 PRIMCIPAL;

OROENANZA

DEMSIDAD BRUTA:

SECTOR SAU-R-02
TORONIMIA:

EJECUCION DEL PLAMEAMIENTO:

COMDICIONES ESPECIFICAS.

- UE0 PRINCIPAL:

CRDEMAMEA

DENSIDAD BRUTA.

SECTORES DE SUELD APT PARA UREANIZAR (SAUY, UREANIZABLE
SECTOR SAU-R=01 CLASE DE SUELO: UREANIZASLE
TOPONIMIA:

Desarrolle de un dnice Plan Parcial por
el sistema de compensacidn,

RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR GRADOD 2

12 viviendas/Ha.

CLASE DE BUELD: UREANIZABLE

Dzsarrolle de un dmice Plan Parcial por
el sistema de compensacidn,

RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR GRADO 2
12 viviendas/Ha,

%

]
4

1 ? QEP 1995
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SECTOR SAU-R-03

TOPOMIMIA:

EJECUCTON DEL PLAMEAMIENTD.

CONDICIONES ESPECIFICAS,

}

U=0 PRINCIPAL,
- ORDENANZA;

- DENSIDAD BRUTA:.

SECTOR SAU-IA-01

TOPOMIMIA:

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO:

COMDICIONES ESPECIFICAS,
~  USD PRINCIPAL:
~  CRDENANZA:

- EDIFICARILIDAD,

haii oo

COMIstox PQOVH‘}C{M BEYR %FHSMG
_Aprohagu pur ':vnerrfn ﬁa ‘

CLASE DE SUELD: UREANIZARLE - jc (5l =

et

Desarrolle de un dnico Plan Parcial per
el sistema de compensacidn,

- RESIDENCIAL
UNIFARILIAR GRADO 2

12 viviendas/Ha,

CLAZE DE SUELD: URBAMIZABLE

Desarrollo de un dnico Plan Parcial por
=1 sistema de compensacién,

INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO
INDUSTRIAL AGROPECUARIO

4 m3 s5/m2, sobre parcels neta
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SECTOR © SAU-IA~02 CLASE DE SuELD: URERMIZARLE

TOPOMIMIA:

EIECUCION DEL PLAMEAMIENTO: Desarrello de un Gnico Plan Parcial por
#] sistema de compensacidn,

COMDICIOMES ESPECIFICAS,

- US0 PRINCIPAL: INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO

~  (ORDENANZA: INDUSTRIAL AGROPECUARID

- EDIFICARILIDAD: 4 m3 s/m2, sobre parcela neta
» , L4 1 I p
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Sector  SAU R-01
— Residencial
- Unifamiliar Grado 2,

= Parcela minima 500 m2,

~  Oeupscién 40%

nb’

et

- !o

C(}MNO i Pﬂﬂl’i HOAL PRy
Apruhada paraeuardu da b

;19‘“

- Edificabilidad 0,50 m2/m2

= Altura méxima
= Densidad bruta 12 vivs/Ha,
APROVECHAMIENTO TIPG,- 0,3 m2/m2
Coeficiernte ponderacién

6BES DE REPARTO 2.

Sector SAU R-~02
- Residencial
~ Unifamiliar Gradeo 2,

- Parcela minima 500 w2,

- Ocupacion A0%

II plantas 7 m,

- Edificabilidad 0,50 m2/m2

- Altura méxima
- Densidad bruta 12 vivs/Ha,
AFROVECHAMIENTO TIPO,- 0,3 u2/n2
Coeficiente ponderacidén

BREA DE REPARTO 2

Sector 54U R-0O3
= Residencizl
~ Unifamiliar Grade 2,

~ Parcela minina 500 m2,

-  Droupacidn 407

= Edificabilidad 0,50 m2/m2
11 pluntas 7 m,

= Altura maxima
~ Bensidad bruta 12 vivs/Hza,
APROVECHAMIENTO TIPO, - 0,3 m2/m2

Coeficiente ponderacidn

I plantas 7 m,

g
[ P A
4o EAL

25 ABR ‘1395
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AREA DE REPARTO. 4.
Sector  SAU IA-01

- Industrial y agropecuario,
- Industrial - Agropecuaria,

GRADG 1 GRADO 2
Parcelx 500 - 1500 *» 1500
Boupacidn 30% &0%
Altura 7 m, 10w,

APROVECHAMIENTO TIPO, -

GRAGO GRADOD 2

AU e et e e et sk, A 4. Y Y . T S LA S AL S BURS A A i B Bl

Aprovechanienta

lucrativo 0,342 0,24
Coeficiente .
Ponderacidn 0,82 1,25
Aprovechamisento

tipo 0,3 0,3
AREA DE REPARTO 5.

Sector  SAY IA-0OR

- Industrial y agropecuario,
- Industrial - Agropecuaria,

GRADO - 1 GRADOD 2
Parcelx 500 -~ 1500 > 18D0
Ocupacidon 80% 50%
Alturs 7w, 10 m,

AFROVECHAMIENTO TIFQ,-

GRADD 1 GRaDO 2
Aprovechamiento
lurrativa 0,242 : 0,24
Comficients
Ponderacidn 0,22 1,25
Aprovechamiento
tipo 0,3 0,3

2 5 ABR 1996
.5-33‘&;}(}
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIAR!
DEL MUNICIPIO DE JADRAQUE

GUADALAJARA

CAPITULO VI
NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO

NO URBANIZABLE

AYUNTAMIENTO DE JADRAQUE

COMISIO.A PROYL. 01 BE UZBAYISMO |
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CARPITULD VIT -~ NORMAS PORTICULARES PARA EL SUELD NO URBANIZABLE,

B3 AEW I

1, ~CONDICIONES DE. BCTUACION

o1, FParcelacidn, Segregecién y Reparcelacién Rusticas,
‘ peroslaciones, SEgrena Jones i
i guglo no urbanizzble gue contravengsn lz
e minima de culbive definidas an l:s
' mnseierip de Agriculiurs

1.1,1, Prevencidn de la Parcelacién Urbanistica,
- rn Faroslacisd gz considerars wrbanistica, vy por fanto

o Mo Urberizeble, cusncdo se resl
finca matriz en lotes con disiribucion v
para fines rdsticos o en pugns con

icionales  de  parcelacisdn pera usos
te =zonz, o cuandoe =& ejecuten accgsos
mgan servivios de abasierimisnto da zous
de gnevoia eléchbrica comumnes v enclusives

pare un conjumto de pareelas o edificaciones,

1,1,2, Edificacidn existente

Mo 52 podrad autorizar une pereelacidn edstics cusndo, como
resuliado de la mismas, laz edificacionss gue ve sstuvisvan
imemlentadss en 1z finczx  mairiz  resulisvan fuers  de




1.1.4,

1.3,

o b,

5]

- |  COMISION EROVINGIAL DE 15333?}1;;@3

Aprobads por aauardu da

i gl FEE‘MQB

Froteccidn de dominio piblico,

3 <im fincs m:iv1x de wna parcelacidn, saoregecidn o

sreelacion rustica ssa colindants con una Vid pefuUstix, o
con caming, carreiers o cauce plblice, serd orecentive, U,
gon ceracter orevie = Iz aulorizacidn, =& oroceda gl
deglinde dal dominio pdblico, En =1 supussto de que ésis
?1t1era gide  invadide peopr dicha fince, 1 zutorizacién
condicionarid gl otrcgamients  de Iz licencizn = que

;prevxament& gg haya procedide a2 la restitucidn del dominic
otiblics, rectificando en su caso el cerramiento,

£
H -

Expropiaciones,

Mo oestdn sujelas = trimite de autorizacién lzs ssgregacionss
fintas eosticas  resultantes de uwn  expedienie  de

FECI
v

orooiacidn,
Planzs Especiales,

Busle Mo Urbanizable s= podrén llevar z cabe Planes
Especiales con finzlidades previstes en los Articules 17 =

H lo ¢y concordanies del Reglaments ds
Flapeamiento) que resulten de aplicacidn =l Sueles Mo
Urbanizable,

Les principales objetos de estes Planes FEspecia 1 28 podran
pusz ger; La proteccidn y potenciacidn del paisaj da los

Cvalores naturalas a culturales o de logs caparios dastinados

a2 ascltividadss agrepecuarias del suelo ne urbanizable: 1z
cengervacidn y mejora del medio rural: 1z proteccidn de las
vizs de comunicacidén v de las infraestruciuras biégiczs del
territorio, asi como su ejecucisn: la ordenacidn de un ares
de concentrecidin de actividaﬁﬁa propias del  Suelo No
Urbanizabls; y 1z lmplantacidn de instalacionss

aropecueriag o de interés socinl cuya dimensién, servicicos
compledidad resyisran de este instrumsnto,

l'll

o

Feludios de Impacto Ambiental,

i sctividad o edificacidn aue ooy S— ﬁEi
ie o implantacion pusda iensr efefin _Aﬁqsgmi(gﬁﬁﬁlé Tt Yfﬁi’? :
ienile, podrd sclicitarse del prﬁ; o gﬁlﬁ ﬁ‘%'- ﬂ&%qAL
‘E“fﬂ o de ia (onssieris aciU¢ﬁ u‘“’EJtJdlqﬂh" §
al H

1 &
revio de Impactic Ambient justificativa da iz ““f%fﬁﬂﬁtﬂaﬁﬁ

% oAy Y

En Iz tramitzcidn de Ia autorizacidén urbanistica de una
i C

—

LA Y
. wof ot




1.4,

(1

: COMISIO Y 1ne ‘v’th!*' S
L PROVINOIAL DE b kie <0
' Aprobade pnraeuardn da i

del  medic- ambientz  en  noudllcos  @specios  gue quedsn
afecizpdos . '

Bzran asi mismg necssarics Estudio Previe de Impzotn
Gubientzl fen  todos  zguellos  supuestos  previsios sn la
narmativa concurrsnts aplizable v, en particular, serd ds
obbligedo cumplimisnto &1 Rzel Decreto Legislative 130271928

@ 22 de junio, de Eveluacidén de Impacto Anbisntzl,

A la viste del Eetudie Previo de Impacto Ambisntal, =3
1

droani edminigtrativo actuente resolvers schre =}
procedencis de la oropusstz de inﬁtaéacién, actividad o
adificacidh, En caso de denegacidn etn deberd serp

poetivads, pudiende gl promoior podificar El oroyvects Dara
subggnar los motives de le densgacisn,

Actuaciones wmisladas de construccion de  edificios e
implantacion de instalacionss,

El Tusle Moo Urbenizable carece  de  aprovechamiento
urbanisticse v asi, l=z= zctuaciomes zislades de construceidn
de zdificios vy de impiaﬁta cidn de instalacionss que permiten
lme Mormas =0 !EE

ta clzse de sueln no estin sujstzs al
redusl de facultades urbenisticas.

régimen ode adouisici 3
ni Ia regulascidsn de estzas actuacionss

Ev1 consecuencis

H =
aisladas que recogen las pressntes normees genera ningdn tipo
de  schrevalor affadide al valor inicial aue posean los
terrencs en fumcidn el rendimiento ristico que leg sea
propia por su expletacidn efectiva, ni las limitacionss
gepecificas & las miemes seoin las categorias de suelo no
urbanizable confisre derecho 2 indemnizacién o compensacidn
slgunz puesto gue no constituven vinculaciones singulares

gue originen disminuciones del valeor inicial o2 los terrenos
en funcidn del rendimiento rostico que les ez propio per sy
gup lodineisn ﬁfwcflv

D hecho, las ~d1f1rm-z:n95 g instmlasciones permiifidas en
sliglo ne urbanizable Io =zon er vexdn dal fomento vy

proteccidén de los  usos  Jus  ls son | propios y  sus
limitaciones relativa e funcién  odé las distinpias
cmbegorias de suslc no urbanizable =2 ssiablecen para
peoteosr oz V~1HP&E medicembientales que le son oropios,
gin  qug, 21 congecusencisz, de esics - dos itipos

determinsciones surds ninouma modificzcidin extevior
rEgimen juridico v de veloracidn
propiedades incluidas en =21 Zuslo Mo Urb

oy

Lzs aciuzciones aisladss de consiruccid Tedificins
implentecionss de instzlacionss en suelo no ek rSEPﬁE@Q
afarctardn obligaterizmenis ) perinetios Latasirales
completos, v oge tramiizrdn como "oi1c_f'de§ de dbra Mayn?.
con el iframite afladids de Iz autarizacidn predeptiva brevis

s i o vt s e s




1.4.1,

1.4,2,

COMISIO PROVIRCIAL s; o

de la  Consejertze  de  {Obras  Puablicas, Tante en l=a
documentacidn de la solicitud come en Ia del Froyvectio
Téenice sg sefizlard ardficaments a escala minime 1:5000 el
perimelra catasiral completo al que se refisre Iz actuacisn
aiglads,

Obras de infraestructuras complementarias asociadas a las
actuationes aisladas,

En todos los rfasos debevdn garantizarse las condicionez de
selibrided, abastecimiento, cresibilidad, v control  de
gmigiongs, ruidos, polvo vy olores necesarias =21 fin & que se
dsstine el edificia o instalacidn y que resulten admisibiles

v compatibles con los cicles naturales dsi agua, del! suslo vy
de la flors de les terrencs circundantes, asi come con los
derechos de tarceros,

£ tzl fin se presentard en todos los cazos documsnizcidn
suficiente sobre los. sistemss previctos de abastecimiento,
saneamients v traiamisnto de aguss residusles, accesos vy
wedides correctoras, gue permite al Ayuntamiento dictaminar
smbre  su aprobacidn, En ningtn caso se adwitiran los
vertidos libres de aguas residusles sin tratamiento previao,
ni lazz caplaciones de agua potable no aprobadas previamente
por la Administracidn,

Categorias del Suelo No Urbanizable,

jeto de adecusr lz vegulacidn y las limitacionss de
las -t; ciones aisladas de construccidn de edificioz e
impidnt cién de instelaciones & las  caracteristicas vy
valores mediocambientales especificos de  los  distintos
terrencs y ecosistemas gque integran el Suslo Ne Urbanizakle,
lag Movmas ssiablecen des tipos de proteccidn,

- Easpecizalmente protecido pp sU wvalop cultural
paisajistico v su aptitud agricala,
~  Cestillo y zona de influgncis,
- Cultives 2n vega
- Momte consorcia jr

Los terrencs incluides en cada una de estas categorias se .
delimitan en el Flano n2 |
Término, S




Comisies: Frmsp o
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b 1.4.3, Defensa, proteccién y reserva de grandes infraestriciuras
‘ caures naturales, 1
B
Sin prejuicio de  la norwativa especifi sectorial vy
Y concurrente qus, en cuanto & proteccidn vy ?EiFHﬁGUEOE de la
= gdificacisin v lzs instalaciones respecto a infraestiructuras
= Yy cursos de agua, epligue cada corganisme competents, lze
. Mormes establecan las siguientes condiciones de proteccién Y
3 retranquens da infreeztructuras v cauces  para las
A actusciones  aiglzdas  de  construccidn de  edificios e
: implantacidn de instalacionss en suelo no urkanizabls:
kS at  Carveisrss Regionales
- Bandas libres de edificacion o instalaciones (zona de
: proteccion? de 18 metreos a lags aristzs exteriores de
e - las  celzadas, en  lazs  que  squesdan  probibidas las

sctuzciones sisladas de construccién de edificaciones
‘ implantacién de  instelaciconss a gxcepcidn de  las
L vinculades &l  usc de  las  carreteras, con las
condiciones fijadas en la Ley de Carreteras de 1z
Comuniidad de Cestilla La-Mencha.

]

- b Caminas loc

ales y vecinales,
; - Bandas libres de edifizacién o instalacienes de 12
fos : meiros & linderes, en las que quedan prohibidas las
ertuacionse zisladas de construccidn de edificacicones o

implantacidn de instalariones,

£l Vize pecusrias,

-

= esitsblecidas en Iz clasificacidn de la Consejeris

! o Cursos de zoua,

- candas  libres de edificaridon o instalsciones de 25
metros 3 partiv de las linezs de méxime o &c1d¢‘ en las
gue  guedan prohibidaz Ias  seiuacionss aisladas  de
construccidn  de  edificaciones o  implantacién  de

instalariones

= 3] Tendidos gléctricos adresos,
- Bendzs libres de edificscisn o instalaciones medidas a
2 partiv de la proveccidn vertical scbre el terreno del

3o

s'ﬁ

2ije del tendido, de ancho variable! segin el tipe de .
ten ide Cver  tabla  adiunta) v e dag cgue quedan.a.ssanas

i probibidas las actuaciones aisladas de ﬁn§§§ ﬁhkﬂ%Lﬁ?
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Separacién entre edificaciones,

e log edificice e instalaciones gue se construyen en
o Moo brbanizable deberian separarse enire si como minimo
igtancia icual & la altura de alero en todos los puntios
£ linsas de edificacion,

Eetz :condicidn no  impida la decla acidén como  fuersz de
ordenacidn de los sdificios e instalaciones evisitsnties en la
fecha de aprobacidn de las MNormas que no 1z cumplan,

Condiciones de ocupacidén vy aliura,

Con  cardcter general, las =aciusciones aisladasd  de
construccidn de edificios en el suelo no urbanizable fendrén
una aliura méwina de une plantz, 3o permiticrd la utilizacién
del espacio bajo-cublierta y de la dnica planta sdtano que
debera guedar incluida en el perimeire edificads sobre
rasante, ' ;

Las instalaciones de depdsitos, silos o maquinaria especisl,
podrén superar las condiciones de alturs méxima siempre que
los scolicitantes justifiquen técnicamente la necesidad de
esta mayor aliura, v sismpre gue 1o aprushbe el Avuntamiento
por comsiderar explicitamente que esta mayer aliura no
afecta negetivamente a panorémicas de interés ambiental,

Las condicionss de ccupacidn méxiwma de parcela solo se
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eztz  ocupacién  por las  construccionss permanentsse se
permitivd ocupar un méxime del cuaﬂenta por ciento de la
parcels o parcelss en que se ubique lk actuacién zislads con
usos  gque  no impliguen  construccionss o instalaciones
permanentes sobve rasantse, tales comc aparcanientos,
depdsitos 2l &ire libre, zonas de  acampads, zonss de
estanciz v recreo, stc,, .
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implantacidn de  instalsciones qus fsupere unz  superficie

coupeds por constracciones permanentes sobre raszante de 600
[

metrog cugdrados o une superficie nrupadm por USoE gQue o
irpliouen volumen consiruido de 2000 meiros cuadracios, e
comgiderare  potencialmente negative para 1z integridad
peiganjistica del suelo neo urbanizable vy, en consscuencia,

deberéd tramitarse a través del opoviunc Plan Esmecizl en el

oue el Ayuniamiento deberi establecer las fcnﬂd1c1unes de
ceupacidn miximz adecuwads & la integracidn §¢1=¢1;$*’ a del
gvic lzve concveto de ale se irate, o
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CLASIFICACION DE VIAS PECUSRIAS DEL TERMING MUMICIPAL DE
JADRAGUE Y ANEXIONADO DE CASTILBLANCO DE HENARES

Caﬁada
Vereds
Colada
Cardel
Cofdﬁl
C;Iada
Colads
Coladsa
Coladsa
Colads
Cordel
Cordel
Cordel
Cérdei

Cordel

Real de ﬁafinas (75 ﬁ.)

del CéminQ de Hiralrio a Bujalaro (20,993 un, )
d= Casas de San Balindo (variabie <20 m,)
del Camino Salineroc (37,5 m.J),

de la Senda Galiana (37,5 m.)

de las Minas (varisble <20 m.)

de Jadragque (varizble <20 m,)

de Caming de Membrillera (variable <20 m,)
dz Colmenares (variable <20 m,)

de Madranda (variable <20 m,)

de Ganados (37,5 m,)

de la Mojonera dé Membrillera (37,5 m.)
de la Taoba (37,5 m,)

cde la Dehesa (27,5 n,)
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